Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Data sporzadzenia
prospektu: 29 wrzesnia 2025 roku

DANE DEWELOPERA

Deweloper

TRANSBRUK NIERUCHOMOSCI Sp. z 0. o.

Numer KRS: 0001143629

Adres

Ul. Poznanska 294, 87-100 Torun

Numer NIP i REGON

956-239-86-04

540416627

Numer telefonu

600-766-100

Adres poczty elektronicznej

z.adam@transbruk.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.zaciszemaja.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o

. . . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o

. . . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego®

Chetmza ul.3-Maja 18 B, dziatka numer 427, obreb 0009

Numer ksiegi wieczystej

TO1T/00156394/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku pozyskania kredytu bankowego udzielonego przez Nicolaus Bank
Spétdzielczy w Toruniu, zabezpieczonego hipoteka zostanie ztozony wniosek o
wpis hipoteki zgodnie z warunkami finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Wokadt inwestycji od strony zachodniej tereny rekreacji sportowej. Od
strony wschodniej tereny upraw rolnych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

. . Numer i data aktu prawnego, nazwa
Plan ogdlny gminy

organu oraz miejsce publikacji:

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Na terenie inwestycji obowigzuje

Miejscowy Plan Zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy — nie Przestrzennego.

obowigzuje Ww. plan zostat przyjety uchwatg Rady
Miejskiej Chetmzy nr XLIII/324/10 z dnia
28 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2011 r. Nr 52, poz. 354
Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Dziatka posiada plan
zagospodarowania
przestrzennego oznaczonego
symbolem planu 25 MW/UZZ

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy
zamieszkania zbiorowego (np:
hotele, motele, schroniska i inne),
dopuszcza sie wytgcznie ustugi
tzw. nieucigzliwe jak handel,
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
gastronomiczne, medyczne o
charakterze biurowym itp. Przy

Przeznaczenie terenu czym w zabudowie

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2) W szczeg6lnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosei.
)W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



mieszkaniowej wielorodzinnej
ustugi dopuszcza sie wytgcznie w
parterach.

Maksymalna intensywnos$¢

Brak
zabudowy
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ Brak

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Max 50 % powierzchni terenu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ Il kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30 %

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu pofozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostepnos¢ drogowa:
- od ulicy 3-Maja

Parking dla samochodéow osobowych do
realizacji na dzialce objetej inwestycja

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie = w
wodociggowe;j

wode z  sieci

Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej

Odprowadzenie wod opadowych na
terenie lub do kanalizacji deszczowej

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
sieci elektroenergetycznej

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej




Zaopatrzenie w cieplo z kottowni
gazowej
Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentodw,
znajdujacych sie w
odlegtosci
do.100 m od gra.nlcy.ter.enu 22/US/2P/UZZ/UG
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub Ustugi sportowe, zielen parkowa, ustugi
zadaniem zieleni wraz z zagospodarowaniem
inwestycyjnym
ycyjny 28U
Przeznaczenie terenu Ustugi
Maksymalna intensywnos¢ Brak
zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Brak

Minimalny udziat procentowy Brak

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Brak

parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i
zabudowy albo decyzji o zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY — dziatka inwestycyjna jest w
ustaleniu lokalizacji inwestycji obrebie obowigzujgcego MPZP

celu publicznego dla terenu




objctego przgdmewmeuem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku gabaryty Brak
braku miejscowego planu
zagospodarowania forma architektoniczna Brak
przestrzennego usytuowanie linii zabudowy Brak
intensywnos¢ wykorzystania terenu Brak
warunki ochrony érodowiska i Brak
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Brak
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Brak
terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegStowe zasady obstugi | Brak
w zakresie komunikacji
Brak
warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Brak
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Brak
wysokos$¢ zabudowy Brak
Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w o
promieniu 1 km od terenu miejscowych pIar?ach Brak
objetego przedsiewzieciem zagospodarowania przestrzennego
| kim |
dewe ppers im lub decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zadaniem )
zagospodarowania terenu
decyzjach o Srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
; ; 3) .
Inwestycyjnym=, zawarte w: uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i mapach Brak
ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

3) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji

s Brak
drogowej
. . NN Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego
Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j
Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Brak
szerokopasmowe;j
Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone Tak Nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

AB.6740.1.17.2025.KMY
Starosta Torunski

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji inwestycji




Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2023r.

poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY
Inwestycja realizowana jest na podstawie
pozwolenia na budowe

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy
W ramach inwestycji powstaje budynek wielorodzinny

Planowany termin
rozpoczecia i zakoniczenia
robdét budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych 27 pazdziernika 2025 roku.
Termin zakonczenia prac budowlanych 31 grudnia 2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Inwestycja obejmuje budowe dwéch
budynkow wielorodzinnych
wolnostojgcego o konstrukcji

Liczba budynkéw murowanej z miejscami postojowymi
zewnetrznymi oraz czterech miejsc
garazowych. Budynek bedzie posiadat
3 kondygnacije.

Rozmieszczenie budynkow na 13 m
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie mieszkan liczone wg Normy PN-ISO 9836:2015-12, tj.: powierzchnia
uzytkowa lokalu jest obliczona w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch
miejsc po przecinku, dla wymiaréw lokalu w stanie wykoriczonym, na poziomie
podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progow, itp.

Do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza si¢ powierzchnig elementéw nadajgcych sie
do demontazu (rury, kanaty, $cianki, dziatlowe), nie sg wliczane powierzchnie otworow
na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgcych.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkdéw finansowych —
kredyt, sSrodki wtasne, inne Srodki wtasne — 25%
Kredyt finansowy — 75%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nicolaus Bank Spoétdzielczy w Toruniu

Srodki ochrony nabywcéw

Z . ieszkani
S
Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej wedtug ktorej jest 0,45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

1)Mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia i
przechowywania $rodkow pienieznych, powierzonych Posiadaczowi rachunku




zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

przez osoby trzecie (osoby fizyczne), zwane" Nabywcami" na podstawie
odrebnej umowy, zwanej "umowg deweloperskg".

2) Nabywcy wptacajg na rachunek srodki pieniezne w celu spetnienia
Swiadczenia pienieznego na rzecz Posiadacza rachunku na poczet ceny
nabycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, ktére Posiadacz rachunku
ustanowi i przeniesie na Nabywce po zakonczeniu przedsiewziecia
deweloperskiego.

Wyptaty srodkéw zdeponowanych na Otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nastepujg zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w umowie rachunku.

3) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku obcigzajg Dewelopera,

4) bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
rachunek nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny Lokalu Mieszkalnego,

5) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
bank wyptaca Deweloperowi pozostate na rachunku srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce
z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca,

6) w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej zgodnie z art. 43
Ustawy przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajgce jemu
srodki pieniezne pozostate na rachunku w nominalnej wysokosci, niezwtocznie
po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentow
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego;

7) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
rachunku, Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz dokumentow wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

8) bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,

9) bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie
Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach i datach ich
dokonania,

10)  prawo wypowiedzenia Umowy, o prowadzenie rachunku przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow,

11)  w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w
innym banku lub spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej (dalej




réwniez jako ,kasa”), nie pézniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia
Umowy,

12)  $rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez
Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy,

13)  w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub
kasy, o ktéorym mowa w pkt. 12, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
Nabywcy srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

14)  w czasie obowigzywania umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego, oraz w okresie, o ktorym mowa w pkt. 13, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie
bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania $rodkéw pienieznych
gromadzonych na rachunku, z tym, ze sposéb ustalania wysokosci
oprocentowania okreslony jest w tej umowie,

15)  deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z rachunku,
wytgcznie w celu finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek,

16) bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, przed
dokonaniem wyptaty z rachunku na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane,

17)  w zakresie kontroli, o ktérej mowa w pkt. 16, bank uzyskuje prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji,

18)  w przypadku wystgpienia okoliczno$ci wskazanych w art. 17 ust. 7 pkt
1) -3) ustawy, bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych z rachunku i
wyptaca je po usunieciu przez Dewelopera nieprawidtowosci,

19)  koszty kontroli, o ktérej mowa w pkt. 16, ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% SZACUNKOWY
" Data:
ETAPY REALIZCJI PODZIAL KOSZTOW -
Zakup gruntu, projekt
1 architektoniczno- 10 % 31.10.2025r
' budowlany, projekt czesci °
wspolnych, marketing,
koszt wycinki drzew
31.01.2026r
2. Stan zero 10,75 %
30.04.2026r
3. Stan surowy otwarty 18,32 %
. 30.06.2026r
4. Stan surowy zamkniety 17,90 %
Roboty wykonczeniowe
wewnetrzne i zewnetrzne 30.09.2026r
3. zaawansowanie 50 % 22,81%
Roboty wykonczeniowe
wewnetrzne i zewnetrzne 31.12.2026r
6. zaawansowanie 100 % 20,22%
RAZEM 100 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu moze ulec zmianie w wyniku zmiany wysokosci stawki podatku od
towardw i ustug (VAT) oraz w przypadku wystgpienia réznicy powierzchni
Lokalu pomiedzy powierzchnig okreslong w inwentaryzacji powykonawczej a
projektowang powierzchnig Lokalu, ktdra zostata wskazana w umowie
deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje Prawo Odstapienia od Umowy Deweloperskiej w

przypadku, jezeli:

1) umowa ta nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2)

informacje zawarte w tej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w paragrafie czternastym Umowy wprowadzonych zgod-
nie z art. 35 ust. 2 Ustawy,
Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z za-
lacznikami, zgodnie z postanowieniami art. 21 lub art. 22 Ustawy lub in-
formacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie infor-
macyjnym lub jego zalacznikach,
dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego za-
lgcznikach, na podstawie ktorych zawarto te umowe, sg niezgodne ze sta-
nem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy,




5)

prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto te umowe, nie za-
wiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informa-
cyjnego, stanowiagcego zalacznik do Ustawy,

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarecia.

6)

7)

10)
11)
12)

13)

14)

15)

Deweloper nie przeniesie na Nabywce odrebnej wilasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie okre§lonym w § 9 ust. 4 tego aktu, przed sko-
rzystaniem z prawa odstapienia Nabywca wyznaczy Deweloperowi nowy
120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na przeniesienie wlasnosci
Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstapie-
nia od umowy deweloperskiej zachowujac roszczenie z tytulu kary umow-
nej za okres op6znienia,
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkoéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy,
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, w
terminie do 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy deweloper-
skiej,
Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie; po upltywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy,
Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
Rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, w przypadku, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
Syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtoéciowe,
Nastgpi zmiana Ceny Lokalu Mieszkalnego w wyniku zmiany stawki
podatku VAT - w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki VAT z informacjg jak
zmiana wplynie na Cene,
Nastapi zwiekszenie lub zmniejszenie Ceny Lokalu Mieszkalnego,
wywolanej odpowiednio zwiekszeniem lub zmniejszeniem ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego (zgodnie z Polska
Norma PN-ISO 9836:2015-12) o ponad 1 % (jeden procent) w poréwna-
niu do powierzchni wskazanej w Umowie - w terminie do 14 (czternastu)
dni, od otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny, przy czym to prawo
odstgpienia gasnie z momentem objecia przez Nabywce w posiadanie
wymienionego Lokalu Mieszkalnego lub z uplywem 14 dniowego
terminu wskazanego w § 11 ust. 2 tego aktu (w zaleznoSci ktory
termin uplynie wcze$niej); strony postanawiaja, ze réznice w ostateczne;j
powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do projektowanej po-
wierzchni okresSlonej w umowie deweloperskiej nie przekraczajace wiecej
niz 1% (jeden procent) nie beda stanowi¢ istotnej zmiany $§wiadczenia De-
welopera.
Deweloper ma Prawo Odstapienia od Umowy w przypadku niespel-
nienia przez Nabywce ktoregokolwiek $wiadczenia pienieznego w termi-
nie lub wysoko$ci okre$lonej w harmonogramie (Cena), mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem

sily wyzszej.




16) Deweloper ma Prawo Odstapienia od Umowy w przypadku niesta-
wienia sie Nabywce na odbior Przedmiotu Umowy, o ktéorym mowa w
§ 9 ust. 3 tego aktu lub na podpisanie aktu notarialnego przenoszacego
na ich rzecz prawo odrebnej wlasnoéci Przedmiotu Umowy o ktorym
mowa w § 9 ust. 4 tego aktu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

. W przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej z ktorej-

kolwiek z przyczyn wskazanych w ust. 1 tego paragrafu, umowa ta zostanie
uznana za niezawartg, a Nabywca nie bedzie ponosil zadnych kosztoéw zwig-
zanych z odstgpieniem od Umowy.

. Strony postanawiaja, ze w przypadku wykonania przez Nabywce prawa odsta-

pienia opisanego w ust. 1 pkt 13). lub 14). tego paragrafu, a takze uprzedniego
wprowadzenia, na ich wniosek, zmian w sposobie wykonczenia Lokalu
Mieszkalnego, koszty zwigzane z doprowadzeniem Lokalu Mieszkal-
nego do stanu zgodnego z dokumentacja techniczng pokrywa Nabywca; to
postanowienie nie bedzie mialo zastosowania, jezeli w terminie siedmiu dni
od dnia odstapienia od Umowy zostanie zawarta pomiedzy Deweloperem a
osoba wskazang przez Nabywce umowa zobowiazujaca do zbycia na warun-
kach uwzgledniajacych wprowadzone zmiany i cene przedmiotowego Lokalu
Mieszkalnego,

. Prawo Odstapienia przyslugujace Nabywcy jest skuteczne, jezeli zawiera

zgode na wykreslenie z dziatlu trzeciego ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nie-
ruchomos$ci ujawnionego na ich rzecz roszczenia o wybudowanie budynku
oraz ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
wlasnoéci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywce zostanie zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po-
Swiadczonymi.
W przypadku skorzystania z Prawa Odstapienia od Umowy przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest niezwlocznie wyrazi¢ zgode
na wykreslenie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci,
roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce
zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi

INNE INFORMACIE
I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej

udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego

nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie

utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie

obcigzenie istnieje;

W przypadku zawarcia przez Dewelopera z bankiem umowy, na mocy ktérej bank udzieli Deweloperowi kredytu na budowe

budynku mieszkalnego wielorodzinnego w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktéry bedzie zabezpieczony hipoteky

ustanowiong na Nieruchomosci, Przedstawiciel Dewelopera uzyska i przedtozy Nabywcy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia

ztozenia wniosku o wpis hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, zgody banku na bez obcigzeniowe

ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce




petnej ceny Lokalu Mieszkalnego na mieszkaniowy rachunek powierniczy lub zobowigzania banku do udzielenia takiej zgody

(wzglednie poswiadczonej notarialnie kopii tego dokumentu).

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po

wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - Nie dotyczy

7} Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 orazz 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.




1L Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwoleniem na budowe i decyzja przenoszacg pozwolenie na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata-
5) realizacji inwestycji przez spétke celowg sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
6) projektem budowlanym;

7) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

8) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

9) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, , ktora stanowi zatgcznik do umowy deweloperskiej

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. —nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu




w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkdow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Nicolaus Bank Spétdzielczy w Toruniu korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U.

22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena

albo domu jednorodzinnego

lokalu mieszkalnego 527.610,00 z1

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu 61,35 m2
jednorodzinnego

Cena

m2 powierzchni uzytkowe;j

lokalu mieszkalnego albo domu | 8.600 zi
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wfasnosci
nieruchomosci wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

do dnia 31 maja 2027 roku.




Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokoét  niego, stanowigcym czesc
wspdlng nieruchomosci

Sciany czesci
zelbetowe

podziemne] —

Sciany zewnetrzne: ocieplone
styropianem i otynkowane

Sciany wewnetrzne: tynki
gipsowe maszynowe i
cementowo wapienne

Sciany w  pomieszczeniach
wspélnych pomalowane

Stolarka okienna PCV

Instalacje wodkan, wody zimnej,
C.W.U i c.0. bez przyborow,

Instalacja cieptej wody uzytkowej
jak i instalacja c.o. zasilania z
kottowni gazowej.

Podtogi w  pomieszczeniach
wspolnych  wylozone ptytkami
ceramicznymi,

Stropy zelbetowe,

Dzwig osobowy z
parteru do Il pietra,

poziomu

na teren
otwierana

Bramy wjazdowe
nieruchomosci
elektrycznie,

Teren zagospodarowany,
ogrodzony, zielen

Liczba lokali w budynku

Budynek A- 29
Budynek B-30

Liczba miejsc
i postojowych

garazowych

60 miejsc postojowych na terenie, w
tym 2 dla oséb niepetnosprawnych
4 miejsca postojowe w garazach w
parterze budynku A

Dostepne media w budynku

- instalacja wodociggowa wody zimnej
- instalacja wodociggowa wody cieptej
- instalacja kanalizacji sanitarnej

- instalacja centralnego ogrzewania

- instalacja wentylacji

- instalacja elektryczna

- instalacja teletechniczna




Dostep do drogi publicznej Tak

Zgonie z rzutem kondygnacji stanowigcym zatgcznik do indywidualnego
prospektu informacyjnego

Powierzchnia i uklad pomieszczen:

Zgodnie z rzutem lokalu, stanowiagcym zatacznik do umowy deweloperskiej

Zakres 1 standard prac wykonczeniowych w lokalu:

Zgodnie ze Standardem podstawowym wykonczenia mieszkan oraz budynku,
stanowigcym zatacznik do umowy deweloperskiej

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnoéci lokalu Nie dotyczy na tym etapie realizacji inwestycji.

mieszkalnego

Data  ustanowienia  odrebnej

o ) Nie dotyczy na tym etapie realizacji inwestycji
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym  réwnoczes$nie z NIE DOTYCZY
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cena Iokglu ’u.zytkowe’gc.) albo NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi
! & P!\ NiE poTYCZY

przeniesienie prawa wifasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci).



